TS-Immo-Service

Verkauf und Vermietung

Expose

Kernsanierte Eigentumswohnungen in
perfekter Innenstadtlage von Holzminden

Anschrift: GrabenstraBe 16, 37683 Holzminden Wichtige Eckdaten

Baujahr um 18986
Kernsanierung 2824/ 2825
Wohnflache: ca. 63gm

groBes Wohn- und Esszimmer
Geraumiges Schlafzimmer
zwei kleine Wirtschaftsraume

hell, lichtdurchflutet

Energieeffizienzhaus
Maklergebuihr: Gaszentralheizung Bj. 2624
357 % inki. 188,868 -
MwSt. 205.088 Energieausweis:
72,89 kWh/(m?a) Klasse B
FUR
lnr Ansprechpartner:
Andre Walf Tel. B5531-948397/7
UstpreuBenstraBe 4 mobil: B1/3-6491/98
37663 Holzminden Mail: ts-immo-service@gmx.de

Dieses Expose wurde mit Sorgfalt erstellt. Da jedoch die MaBe und die Beschreibung gro3tenteils auf
Angaben des EigentUmers basieren, Ubernehme ich fur die Richtigkeit keine Gewahr.




Ausstattung/ Beschreibung:

Oas aktuell kernsanierte Objekt in der Holzmindener Innenstadt halt diese schonen, gut
aufgeteilten Eigentumswohnungen fur Sie bereit, welche durch helle und lichtdurchflutete
Raume sowie den eigenen, geraumigen Balkon/ der eigenen Terrasse glanzen.

Die Wohnung im Erdgeschoss halt ein grol3es Wohn- und Esszimmer fUr sie bereit, welches
gentigend Platz fur eine groBe Couch, eine Wohnzimmerwand, einen Esstisch sowie eine
geraumige Kuche bietet. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie auf eine Holz-Terrasse, auf der Sie
die Ruhe des Stadtlebens genieBen kénnen, wobei man auf schon angelegte Blumenbeete
schaut.

Im hinteren Teil der Wohnung befindet sich ein schénes Schlafzimmer mit begehbarem
Kleiderschrank/ Ankleidezimmer.

Zudem finden Sie hier auch ein groBes Bad mit WC, Waschtisch sowie einer grol3en ebenerdigen
Ousche vaor.

Die Wohnung im ersten Obergeschoss erreichen Sie Uber eine helle, massive Holztreppe.

Am Eingang der Wohnung erwartet Sie linkerhand ein kleiner Flur, von dem aus Sie in das grolBe
Tageslichtbad mit einem WC, einem Waschtisch sowie einer grol3en, ebenerdigen Dusche
gelangen.

Geradeaus blicken Sie in ein grol3es, lichtdurchflutetes Wohn- und Esszimmer, in dem sich
rechtsseitig viel Platz fur eine geraumige Ktiche befindet. Angrenzend an das Wohnzimmer
befindet sich schéner Balkon, welcher zum Verweilen einladt.

Im hinteren Teil der Wohnung finden Sie zwei weitere groBe Raume vor, namlich das Schlafzimmer
sowie das Kinderzimmer/ Buiro, welche ebenso lichtdurchflutet sind.

Oie Wohnung im Dachgeschaoss halt eine Diele inkl. Abstellraum sowie schéne, hohe Raume fur Sie
bereit, bei denen die Balken des Fachwerkes freiliegen. Das Bad mit WC, Waschtisch und
ebenerdiger Dusche befindet sich auf der rechten Seite.

Uanach erwartet Sie ein groBes Wohn- und Esszimmer mit viel Platz fur eine geraumige Ktche.
VVom Wohnzimmer aus gelangen Sie auf den grolBen Balkon, welcher gentigend Platz fUr eine
Sitzgelegenheit, ein Grill sowie einen Sonnenschirm bietet.

Im hinteren Teil der Wohnung finden Sie das groBe Schlafzimmer mit einem Zugang zu einem
kleineren Raum vor, welcher perfekt als Ankleideraum/ Abstellraum geeignet ist.

Das Highlight dieser Wohnung sind die frei liegenden Balken sowie die hohen Decken.

Im Erdgeschoss befindet sich der Technikraum/ Waschraum sowie der Zugang zu einem kleinen
INnnenhof.




Lage:

Die Stadt Holzminden (mit rund 28.888 Einwohnern), welche sowohl durch moderne Architektur
als auch gut erhaltene, historische Fachwerkhauser gepragt ist, liegt im stidlichen Niedersachsen
inmitten des schonen Weserberglandes am Rande der Weser.

Mit Einkaufsmaglichkeiten, Arzten, Restaurants, Cafés, Bars, einem Kino, Kirchen, Museen, einem
schonen Marktplatz, der Weserpromenade sowie Schulen und Kindergarten bietet Holzminden
viele Optionen und Attraktivitaten fir Familien bzw. Jung und Alt.

Lange Radtouren oder Wanderungen entlang der Weser bieten sich hier an.

Aber auch die Nahe zu den umliegenden Naturparks (wie z.B. dem Solling) macht Holzminden fur
Familien, Ruhesuchende sowie Naturliebhaber attraktiv, da sich viele Qutdoor-Aktivitaten wie zB.
der Wildpark Neuhaus oder der Hochseilgarten in Silberborn anbieten.

Insgesamt ist Holzminden eine lebendige Stadt, die historische und moderne Elemente vereint
und den Einwohnern eine hohe Lebensgualitat bietet.

Holzminden verflgt Uber eine gute Verkehrsanbindung.

Uber die B64 gelangt man nach Hexter oder Einbeck, wobei die B83 die Verbindung nach Hameln
oder Kassel herstellt. Die nachst gelegenen Autobahnen sind ca. eine Stunde Fahrt entfernt,
diese waren z.B. die A7 in Northeim/ Seesen sowie die A33/ A44 in Paderborn.

Sonstiges:

Uie Maklercourtage fur den Kaufer betragt 3,57 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis und ist mit
Unterschrift des Notarkaufvertrags verdient und fallig.



















i




00V’ N SSOHJS3OqY3

W

o5

gsr 55 931

%82

et

.‘gr“
“S’Q

22022020

OVHEINYNVE pugssbunuelg
2006669 (12250 ) X84 10v6669 { 14250 L
uazjjog 1B9LE "9 9qE4 Jap Ul

1edni) [BRLRIN COGINHBILEIY ONANYId
POH LL9LE 'L AanoD

HAWO [euded Manwi | Ni-T¥43HNYE
ZZLPHEINL ¢ Inid
9| egensuaqei

UBPUMIZIOH E09LE | MONLSONNYO

SNYHNIMNINYHISMZ W3NIS 138

ONNZLANWN ONN NYSAN 'ONNY3INYS

450

285!

(88

5309

8.288
ol 082

5388

e oSS .
R R A S
e P $ e W & g
A T - TR I AT
et
_ﬁ. ghh o8B g8
-
3 v =% %
L — JINTEO "
68 = _|_._ b
£ 0E8 =2
Q O WNVEN3ddIUL = B T
[PYE L <
aL D o
g 3
8201 i
N3SS3 FHOM ] t
M F0'S MELE
WY Y 158Y
et ®
= _ Q)
= I g
w0001 <l =
N | anghieh
A 00'02
NINHOM D
g -
o -,
F 1 &
S wwr
- i 3SSvHYaL JOHNINNI
g li |
. 26¢ 3 e S
d
!
FHOYTINOED W = HESy
| | g
m EES 2
5 R |
T TR TR gf9¢E o gl rgl 0¥l T
B w @ e @ v @
+ ﬁs\: +

£9¥

R

T

bt
‘ot

‘E“.

G8E

oy

e

e




00L'L N SSOHOS3D¥3E0

vy

A€ vn.?.
on
» O
o
(o]
o
©
>
L=-]
kﬂa
]
w
8
bﬂ-v.
b3 kﬂh..-._
2202'20°20
OVINVYNVE puejssbunuelg
2016669 (12250 ) ¥4 10v8669 ( 12250) oL
uszjjog 169.€ '9 9qie4 Jop u|
[odniy| [SBYIIN 0INGINBBIILDLY ONNNY1d
J8IXOH 129.€ ‘) AaA10D
HQwo [eyded MaiAW| | Ni-/ Y¥3HNVE
ZZ1 xomsinid ‘g anj4
9| ageJsisuaqels
UspuIWZIOH £09.€ | INLSANNYD

SNYHNIIMINVHIIMZ N3NIS 138
ONNZLNNINN ANN NYEINN ‘ONNAIINYS

n F
54 [Ty]
<ri  <fa
o
=]
©
<r
‘%
™~
[==]
Al
Lot 3
.
w
@
o
b 3 x
Te)
] 8

*

I*

o551
= Ve o 85¢ ol c€ze i
At
34 g0t o8
’ |-|u._..|.__m-nu e
..... =
A LZ'0L
I__N_ . N3$S3 /3HON % .
A V'S
WNY¥3dd3uL
L 10§ B m_
N L
N33VTHOS 4 : -
: 00t &
T
A 1yT
¥ ]
S 1202
NINHOM g
A 290
W AL
g T
= u)
w 0801
3 NOX1v8
O D
" 716¢ 4 09°€ 4l 9%8€ ’
Q0T g8t 115
e : o A+ - * irln—i.ruﬁ
€5 43> gte ¢t €02 ol W'k g0
Ve @t ot 689¢ o5 \61E o

"
=

5388 .
Y a4 255° 8

2512

45
45

388

464!

3.36 3’

45

Lol

"Gy

¢8ES
HF
gZL 9.

07T

16¢C

14




00L:L W SSOHJS3OHOVA

Hz 15, 15
|q".u s W s (2]
=)
N
3
= o
oo
%
&
-
ra
¥
N>
won
£ %n
=
w
s ua& “a&
o w_ma 3
22022020
OVdINVNVE pugssbunueld
20¥6669 (12250 ) Xed 106669 ( 12250) 1oL
uazjjog 169.€ ‘9 8q.e4 Jap u|
jodniy| [9eyDIW 0INQINBYIYDIY ONNNVd
J8oH 1£9.€ '} AanioD
Hawo [eyded maiaw| | NI+ YyIHNVE
Zz\ Yomsini4 ‘g ani4
9} 3yeysUSqRID
USpUIWZIOH €09/ | NONLSANNYO

SNVYHN3ITINVAIIMZ W3NIF 139
ONNZLNNWN ANN NYEINN ‘ONNE3INYS

2 10 712
77 |

10 1488

bl
AT

4421

1497 10

el
3 8

El
ol )

el
=1
o

El
b=
(=

£l
b=
t="

433

'R
&

=l

i

gl
ol
fre)

~ <l o

g9}

’ oS5 1
, oeS € , Y , 69€ ,
s 661 € k4 89¢ ol g8 T STl
\--\ n--\ e \m - \—_\\_e‘ = \__\\--\ - \--\ u-f
o 0ee o0 862 Gl 98T gl 8T 8
e o] @ N
T yhdugkdupgdughdunydun 8 B
: L} . ”v-
il 5 [ . 5
||||||||||||||||| = St B R — il
N Nl Y || | P L. 3
_.ZWSLT \x__ e, o : S| IR Y S I",’J.r 7= == AT =
NED(.I“ s<; ! e W G986 i ! \", ek -
......... e A 3HON s -~ WGz l. IB
> 2 s @ NS Eme .---m.n. = I |~
HE] QPSR v rop 152 :
| Ve x.:.iL_ % e %)
| M GZ'TL @ L e KNS/ @, £ ma o
VBT 1. N3dviHos =¥ o = o Rl e
. 1 G N o [=-]
_ gz | ] o8 ~ B =
=13 wogs 5 = 3
. T e =
| : II_ N ‘T13i0 = N
= ;ﬁ-”ununuf e - 2 Ry = R
B s /| ~
1 T ¢ =
B S BV IRT A1 17 ) I = - =
! M G9'0Z T NNV g’ 8 r
| —— AL
. N3SSI /NINHOM | |||k - — — — ——— e —. — U] =)
3 - AU =
il “ ] e 1@“ | wn..U,_
LT F T EA T A TR T AT L = B A
SEhrna i dhb el nnn ) e Db Epduyhdnuhdnnbdanidnnbing S FOT
g u]
wil'LL N
NOMvE S
= u]
L E-N
’ L€ @ 8¢ % g09€
IT ¥ 2 \-—\ ; \—_\ _Jf - \_t n-—\
gCl ¢82 tLe AL 05 gEl'} g%t
"o gSEE 4 ue 75¢ NIZ> J5E
i 20L€ . %Y , g09¢ ’




00L:'L N LLINHOSH3IND

ONNLLOHOSANY
T o | | ———— N e ——
=N [
. D -
gl00- 0005
P | ECYNET NIJVIHOS | | WNwvd ave
& m
JOHNINNI
[ - - 7<= .
ge9cH G9Z+
2 NOTVE WYY N34VTHOS
[=2]
w
B 6 . H s i y
T =g S Z NNy
. NOYvE 00T N N34VTHOS i..:.“\..\ B
TN WET
L r AN (T 7, T2
ONNDIANHOVA 91 A0 LT
pecEfTeer ) HEIRRRRRRRARERARRRRAMY 1 T
2202'20:20 7868+ B0 ; VR T e b
OVYLINYNVYE puejssbunueld

Z0v6669 ( 12250 ) X4  LOV6669 ( 12250) 1oL
uazjjog 169.€ '9 aq.ed Jap u|
[adniy [8BYOI oIngUNPBHLYLY ONNNY1d

18IX0H L29/€ ‘L AenioD
Haws [eyded maiaw] | NI+ ¥¥3HNYE

ZZL yomsin|4 ‘¢ njJ
9} agexnsuaqeI
USPUIWZIOH €09.E | WONLSANNYD

SNVHNIIMINVAIIMZ W3NI3 138
ONNZLNNIWN NN NYENN ‘ONNYIINYS

120
34

Gee

A
g9¢

oy

Choz 8

022
0ee

69C

¢610CgB
6Y

€2
1ee

(86

€8’
€8’}

195




00L'LIN LHOISNVANS

JZNIHO

OIMSONNLLIY '}

JZNFHO

€e02'20-¢0

OVINVNVE PR
206669 ( 12250 )4 10v6669 ( 12250) ‘1BL
uazjog L69.E ‘9 2qJe Jap uj

[odniy| [SBYDIN oJnqINPiRNYIIY ONNNYd
J8xoH L29.€ 'L AemioD

Hqwo [eydeD malaw| | NI+ ¥¥3HNVE
2zl Pnisini4 ‘g ni4
9| agesisusqel9

uapulwz|oH £09.€ | MONLSANNYD

SNVHNIMINVAIIMZ W3NI3 138
ONNZLNNIWN NN NYENN ‘“ONNYIINVS

00O 0O

0o0o oon

wﬁm@ﬁtmx k4




00L'F N LHOISNVQYON

JZNIHO

FZNIHO

2202'20:20

OVYINVNYVE puejssbunuelg
20v6669 ( 12250 ) Xe4  10¥6669 ( 12250) 1BL
uazjjog 169/€ ‘9 2q.ed 18p u|

[edniy [2eUDIN oINgINPYRIIYDLY ONNNY1d
J8IXQH LL9.€ '} Aani0D

Haws [eyded maiAaw] | NI+ ¥¥3HNYE
ZZ1 Yonisin4 ‘g anj4
9| ageJjsuagelo

USpUILZIOH £09/€ | WONLSANNND

SNYHNIMINY4IIMZ W3NI3 (39

ONNZLNANWN ANN NVENN ‘ONNYIINVS

Sl

1383I9HOYIMZ




00L'L N LHOISNVLSO

JZNIYO

— — —

JZNIHO

220z'20:20

OVHINYNVE puejssbunue|d

206669 ( 12260 ) xe4 _ovm_mmm_ 11250) 18L
uazjog LB9.E "9 aqleq Jap Ul
[odniy [9BUDIN OJnQINPiBNILRLY ONNNY1d

JeIXQH 12925 ‘| AenioD
Hqwo [eyden maiaw| | Ni-/ ¥¥3HNYE

Zz1 Yonjsini4 ¢ i3
9} ageLsUSqRID
USPUIWZIOH £09/E | NONLSANNYO

SNVHNIMINVIIMZ W3NI3 138
ONNZLNNAN NN NYEINN ‘“ONNYIINVS




00L'LIN SSIHANNYD
N Z0L€ : o'y ; g09°€
(2% |
e L DaEaIoHREIM _ _
/Yo 9%,
L ia \\ D
SNVH SIPPS 4 ;”
s _— JHOYHSONYLSEY -/ } AL “
S o g . i
o = ! ' /,..; “ lllllllll -
1] ST VYNV TP T T T e 7 S N VD VP
& w27 NOXTIVE <. o
= vy
— ’ 5 ..ﬂ AU
| _ S
T3EOHMNINZ ™
W FHOY14SANYLSEY
& 118 | |3
m & i i
3ZN3H9 ~
| |
T€/1L>98¢€ o
m@m. bL=1
N3IHOY14SANYLSaY 2eoz'en’co
OVHINYNVYE puejssbunue|q
20¥6669 ( 12250) X@4 106669 ( 1.250) 1oL
uazjog L69LE ‘9 aqe Jap u|
[odnny [2BYDIN 0INGINPBYYDLY ONNNY1d
J8IXQH L29.€ '} Aeniod
HAwo [eyded maiaw] | NI+ ¥¥3IHNYE
ZZ1 yomsin|4 ‘g Inj4
9| syessuaqel
USpUIWZ|OH £09.E | WONLSANNND

SNVHN3ITIAV4IIMZ W3NI3 139
ONNZLNNWN NN NYEIAN ‘ONNYIINYS

L1INHOS¥3ND

g98's

SNVYHNHOM

q08 Wr=Hul
L
00°¢
- == T
% _ | 1
| |
w “ @ |
| & -
_ﬂ._._ |
| |
T | __ 90
e .
o |~ ] |
o (D | I
_ |
. S
_ 2d
i ;
_ — L J_f
._ 06 4_ 0L
T oz Looe )
— — — — |__1| - : ._.
—0e  NOX1vd

[T

90 13g39HEIMZ N\




E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Giiltig bis: 07.08.2034

Registriernummer: NI-2024-005258642

Gebédude
Gebaudetyp Einseitig angebautes Gebaude
Adresse GrabenstralRe 16
37603 Holzminden
Gebaudeteil 2 Gesamtgebaude Gebaudefoto
Baujahr Gebaude 3 1900 (freiwillig)
Baujahr Heizung 3 4 2024
Anzahl der Wohnungen 3
Gebaudenutzflache (Ay) 261,39 m? [0 nach 882 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur

Erdgas

Heizung 2

Wesentliche Energietrager fur | Erdgas
Warmwasser 3

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Luftung Fensterluftung
[0 Schachtluftung

O Ldftungsanlage mit Warmertickgewinnung
O] Ldftungsanlage ohne Wéarmerlickgewinnung

Art der Kuhlung [ Passive Kuhlung

O Gelieferte Kalte

U] Kithlung aus Strom
[ Kdhlung aus Warme

Inspektionspflichtige Anzahl: - Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion: -
Klimaanlagen 5
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [0 Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises Vermietung/Verkauf

(Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebadudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebaudenutzflaiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen
Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die
Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentumer O Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlie3lich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude
oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafuir gedacht, einen liberschlagigen Vergleich von Gebauden

zu ermdglichen.
Architektenkammer
rhein-Westidlen I /|
f
Chrigti
Ei ﬁ al .

Christine Werker (M.A.)
Energieeffizienz-Expertin (EEE)
Honinger Weg 275, 50969 Koln

Kdln, den 08.08.2024

Aussteller Ausstellungsdatum Untérschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: NI|-2024-005258642 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 19,36 kg CO2-Aquivalent/(m?-a)

' Endenergiebedarf:

72,89 kWh/(m?-a)

ApAIB| c| o | E | F | ICHEER
25 50 75

100 125 150 175 200 225 >250

81,69 kWhi/(m?-a)
Priméarenergiebedarf:

0

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes

Anforderungen gemal GEG?

Priméarenergiebedarf Vertahren

Ist-Wert kWh/(mz2-a) Anforderungswert kWh/(mz2-a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitit der Geb&dudehdille HT' Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert W/(m2-K) Anforderungswert W/(mz-K) [J Regelung nach 831 GEG ("Modellgebaudeverfahren™)

.
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O Eingehalten X Vereinfachungen nach 850 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [pPfiichtangabe in Inmobilienanzeigen] 72,89 kWhi(m?-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie 4

Nutzung erneuerbarer Energien®: [ fir Heizung O fir Warmwasser

[ Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz A*lAl B | C D £ F

1in Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25' 5|n 7|5 1L0 125' 180 | pr 2l|JD ?25 l;;;_

[0 Erfullung_der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen nach 8 71
Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung_mit 8 71b bis h GEG

[ Hausubergabestation (Warmenetz) (§ 71 b) e F & R Ty Sr S
O Warmepumpe (§ 71 c) o §F £8 & &g &
O Stromdirektheizung (8 71 d) Q’? o é‘_‘%é‘ Hé’f"le,‘o s& Q‘Q‘é‘o
O Solarthermische Anlage (§ 71 e) Iy gotg' £ k@"‘g‘,"‘ é}‘*”é?’
[0 Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (8 71 f,g) _§’ < & > & Q__‘_§’ 5%’@ O
O Wéarmepumpen-Hybridheizung (§ 71 h) Q‘}‘ q‘} o P Q‘PE? q@g
0O Solarthermie-Hybridheizung (8 71 h) © & ~2‘®$ Q.q‘{:'-?
[0 Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (8§ 71 Absatz 5) -s‘ée \g\ é? é} @
2 i)
O Erfallung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung_im Einzelfall o s
nach § 71 Absatz 2 GEG;
Anteil der Wa
rmebereitstell Anteil EE der Anteil EE aller Anlag
Art der erneuerbaren Energie ung®: Einzelanlage® en’ -
% % % Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
as a ur die Berechnun es Energiebedarfs
% % % D GEG laBst f d B h g d Energiebedarf
Summe 8: % unterschiedliche  Verfahren zu, die im Einzelfall zu

unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere
O Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt % wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE1? . .. .. Lt

angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
sind spezifische Werte nach dem GEG pro m?2
Gebaudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes.

Summe 8: %
[J weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG 8 Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

3 Mehrfachnennungen méglich 9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden sind oder einer Uber- gangsregelung
5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen unterfallen, geméan Berechnung im Einzelfall

8 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf
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Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO2-Aquivalent/(m?-a)

EAE | c | D | E | FENDEE

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

%

Endenergieverbrauchs dieses Gebaudes [pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(mz-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

. Primér- Energie- Anteil Anteil .
Zeitraum N X . Klima
Energietrager 2 energie- verbrauch Wasser Heizung faktor
Von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]

O] weitere Eintréage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie 3

A*|A|B|Cc| D | E| F |ToE Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

(< b ey B %, .
v T O O B o s S . . . . s
¢ Sy &F SE é’ég? é“g?“ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
gv“'””e“' \2"‘3 OF S8 S IE beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten, dass
A =g g . . . . .
;&,é\(é Q‘Q?r&‘ob 0¢§: 5‘"5’ 0@?{_5” hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
q«-:s Q‘}g E.'E? Q@&@ Qq}(? Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
e IF 8 Kesselheizung zu erwarten ist.
S &F &f
ol B

Erldauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Geb&udeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen gréRer ist als die

Wohnflache des Gebdaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Geb&dudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses
und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Empfehlungen zur kostengilinstigen Modernisierung

Maflnahmen zur kostenguinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind maoglich O nicht mdglich

Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in geschatzte
Bau- oder MalRnahmenbeschreibung in N Kosten pro
Nr. : : : Zusammenhang als geschatzte ;
Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréRerer | EinzelmalRnahme| Amortisationszeit Kﬁgc/g:t?spt%rrg(eje
Modernisierung Endenergie
1 | Warmeerzeugetr| Solare Unterstutzung fur

: X
Warmwasser und Heizung

oo|~|o|ur| s |w|n
| o
OoOoOoooo) o

[] weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fur das Geb&aude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und

Hinwels: kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Weitere Informationen erhalten Sie auf der Infoseite des

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhéltlich bei/unter: L
Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR).

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Empfehlungen zur kostengilinstigen Modernisierung

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngeb&auden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemalR 8§ 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebéaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebédude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen 8 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darlber informiert, woftr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab.
Er  berlcksichtigt  neben  der Endenergie mithilfe  von
Primarenergiefaktoren auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitéat der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeibertragenden
Umfassungsflachen (Auenwénde, Decken, Fenster etc.) eines
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebéaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  benétigte Energiemenge fir Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung_erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien“ sind
die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale
Deckungsanteil am Warme- und Kalteenergiebedarf und der Anteil der
Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld ,Malinahmen zur Einsparung* wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig
durch  Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen
Warmeschutz gemaR § 45 GEG erfillt werden.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im
Fall langerer Leerstdande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tber
eine Pauschale bericksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er
mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.




