
Dieses Exposé wurde mit Sorgfalt erstellt. Da jedoch die Maße und die Beschreibung größtenteils auf 
Angaben des Eigentümers basieren, übernehme ich für die Richtigkeit keine Gewähr. 

 

Exposé         
 

Modernisierte 3-Zimmer-Eigentumswohnung 
in bevorzugter Lage von Holzminden 

 

Anschrift: Eichendorffstraße 5, 37603 Holzminden  Wichtige Eckdaten 
 

Baujahr 1962 
 

Modernisierung d. Wohnung 
2023/2024 

 
Wohnfläche: ca. 71 qm 

 
Lage: 1. Obergeschoss 

 
Schöne Raumaufteilung 

 
hell, lichtdurchflutet 

 
aktuell vermietet 

 
Garagenstellplatz 

 
Ölheizung Bj. 1986 

 
Energieausweis: 

272,5 kWh/(m²·a) Klasse H 

 

 
Ihr Ansprechpartner: 
André Wolf Tel.: 05531-9483977 
Ostpreußenstraße 4 mobil: 0173-6491798 
37603 Holzminden Mail: ts-immo-service@gmx.de  
 

155.000 
EUR 

Maklergebühr: 
3,57 % inkl. 

MwSt. 



 

Ausstattung/ Beschreibung: 
 
Zum Verkauf steht diese, aktuell vermietete, großzügige, schön geschnittene 3-Zimmer-
Wohnung in beliebter Wohngegend von Holzminden. Sie verfügt über 71 qm Wohnfläche und 
befindet sich in einem 3-Familienhaus im 1. OG. 
 
Die Wohnung überzeugt nicht nur durch die Lage, sondern auch durch die gute Raumaufteilung, 
wie auch den Balkon, welcher zum Verweilen und Entspannen einlädt. 
Hochwertig ausgestattet bietet Ihnen die Wohnung zwei Schlafzimmer sowie ein Tageslichtbad 
mit Badewanne und einer Küche. 
Des Weiteren dürfen Sie sich auf einen Garagenstellplatz freuen, welcher zur Wohnung gehört. 
Für ausreichend Stauraum sorgt ein Keller sowie ein Waschraum im Untergeschoss. 
 
 
Lage: 
 
Die Stadt Holzminden (mit rund 20.000 Einwohnern), welche sowohl durch moderne Architektur 
als auch gut erhaltene, historische Fachwerkhäuser geprägt ist, liegt im südlichen Niedersachsen 
inmitten des schönen Weserberglandes am Rande der Weser. 
Mit Einkaufsmöglichkeiten, Ärzten, Restaurants, Cafés, Bars, einem Kino, Kirchen, Museen, einem 

schönen Marktplatz, der Weserpromenade sowie Schulen und Kindergärten bietet Holzminden 
viele Optionen und Attraktivitäten für Familien bzw. Jung und Alt. 
Lange Radtouren oder Wanderungen entlang der Weser bieten sich hier an. 
 
Aber auch die Nähe zu den umliegenden Naturparks (wie z.B. dem Solling) macht Holzminden für 
Familien, Ruhesuchende sowie Naturliebhaber attraktiv, da sich viele Qutdoor-Aktivitäten wie z.B. 
der Wildpark Neuhaus oder der Hochseilgarten in Silberborn anbieten. 
 
Insgesamt ist Holzminden eine lebendige Stadt, die historische und moderne Elemente vereint 
und den Einwohnern eine hohe Lebensqualität bietet. 
 
Holzminden verfügt über eine gute Verkehrsanbindung. 
Über die B64 gelangt man nach Höxter oder Einbeck, wobei die B83 die Verbindung nach Hameln 
oder Kassel herstellt. Die nächst gelegenen Autobahnen sind ca. eine Stunde Fahrt entfernt, 
diese wären z.B. die A7 in Northeim/ Seesen sowie die A33/ A44 in Paderborn. 
 

 
Sonstiges: 
 
Die Maklercourtage für den Käufer beträgt 3,57 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis und ist mit 
Unterschrift des Notarkaufvertrags verdient und fällig. 
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OBJEKT

ANTRAG AUF ERTEILUNG EINER

ABGESCHLOSSENHEITSBESCHEINIGUNG

Eichendorffstraße 5
Mehrfamilienwohnhaus (3WE)

37603 Holzminden

Tel. (05271) 6999402

37603 Holzminden

Dipl.-Ing. (FH) Michael Kiupel
In der Farbe 6

Tel. (05271) 6999401

Agnes Götze
Imview Capital GmbH

Werneckstraße 28

37691 Boffzen

ARCHITEKT

BAUHERR/ -IN

Flur 22, Flurstück 25/62

Planungsstand BESTAND

OBERGESCHOSS      M 1:100

TREPPENHAUS
9,68 m²

ELTERN
14,93 m²

BAD
4,29 m²

FLUR
6,38 m²

KÜCHE
6,76 m²

WOHNEN
21,50 m²

KIND
9,68 m²

FLACHDACH GARAGE

BALKON
3,75 m²



Berechnung der Nettonutzflächen nach DIN 277 27.09.2022

Immobilie: Eichendorfstraße 5, 37603 Holzminden

Gemarkung Holzminden Flur 22, Flurstück 25/62

Haustyp: Mehrfamilienhaus mit 3 Wohneinheiten (EG,OG,DG)

Bezeichnung Funktion Nr Wohnfläche [m²]

Nutzfläche Gemeinschaft  [G]

KG Wasch-/ Trockenraum 1 3,970 x 5,070 20,128

Keller 2 1 2,480 x 3,055 7,576

Heizung 1 1,740 x 3,970 6,908

2 0,385 x 2,890 1,113

Summe Heizung 8,020

Öltank 1 2,305 x 3,970 9,151

Flur 1 1,365 x 4,725 6,450

KG Treppenhaus 1 2,180 x 4,480 9,766

EG Treppenhaus 1 2,170 x 4,460 9,678

OG Treppenhaus 1 2,170 x 4,460 9,678

DG Treppenhaus 1 2,170 x 4,591 9,962

Summe Nutzfläche Gemeinschaft 90,410

Wohnung 1  Nutzfläche

KG Keller 3 1 1,520 x 2,480 3,770

EG Garage 1 1 2,785 x 4,210 11,725

2 2,723 x 0,760 2,069

Summe Garage 1 13,794

Summe Wohnung 1 Nutzfläche 17,564

Wohnung 1  Wohnfläche

EG Wohnen 1 3,950 x 5,054 19,963

2 2,875 x 0,535 1,538

Summe Wohnen 21,501

Eltern 1 3,660 x 3,950 14,457

2 0,505 x 0,940 0,475

Summe Eltern 14,932

Kind 1 2,450 x 3,950 9,678

Küche 1 0,320 x 2,140 0,685

2 2,465 x 2,465 6,076

Summe Küche 6,761

Bad 1 1,740 x 2,465 4,289

Flur 1 1,355 x 4,710 6,382

Abmessungen [m]

1



Bezeichnung Funktion Nr Wohnfläche [m²]

Terrasse (100%) 1 6,150 x 3,000 18,450

2 0,340 x 2,510 0,853

Summe Terrasse 19,303

Summe Wohnung 1 Wohnfläche 82,846

Wohnung 2  Nutzfläche

KG Keller 1 1 2,480 x 3,980 9,870

EG Garage 2 1 2,785 x 4,210 11,725

2 2,723 x 0,760 2,069

Summe Garage 2 13,794

Summe Wohnung 2 Nutzfläche 23,665

Bezeichnung Funktion Nr Abmessungen [m] Wohnfläche [m²]

Wohnung 2  Wohnfläche

OG Wohnen 1 3,970 x 5,350 21,240

2 3,570 x 0,620 2,213

Summe Wohnen 23,453

Eltern 1 3,670 x 3,970 14,570

Kind 1 2,470 x 3,970 9,806

Küche 1 1,970 x 4,470 8,806

Bad 1 1,670 x 2,470 4,125

Flur 1 1,355 x 4,730 6,409

Balkon (100%) 1 1,250 x 3,000 3,750

Summe Wohnung 2 Wohnfläche 70,919

Wohnung 3  Wohnfläche

DG Wohnen  (H < 1,50 m) 1 0,174 x 2,490 0,433

2 0,265 x 4,140 1,097

Wohnen  (H ≥ 1,50 m) 3 5,229 x 2,490 13,020

4 4,068 x 1,650 6,712

Summe Wohnen 21,263

Schlafen (H < 1,50 m) 1 0,830 x 3,400 2,822

Schlafen (H ≥ 1,50 m) 2 2,503 x 3,400 8,510

3 0,980 x 0,520 0,510

4 0,880 x 0,260 0,229

Summe Schlafen 12,071

Küche (H < 1,50 m) 1 0,859 x 1,590 1,366

2 0,537 x 1,260 0,677

Küche (H ≥ 1,50 m) 3 0,681 x 0,380 0,259

4 1,021 x 1,210 1,235

Abmessungen [m]

2



Bezeichnung Funktion Nr Wohnfläche [m²]

Küche (H ≥ 1,50 m) 5 1,343 x 1,260 1,692

6 0,390 x 1,155 0,450

Summe Küche 5,679

Bad (H < 1,50 m) 1 1,024 x 0,450 0,461

2 0,702 x 1,270 0,892

3 0,410 x 0,998 0,409

Bad (H ≥ 1,50 m) 4 1,231 x 0,180 0,222

5 1,733 x 1,270 2,201

6 0,260 x 1,411 0,367

Summe Bad 4,551

Abstellraum (H < 1,50 m) 1 1,020 x 1,545 1,576

Abstellraum (H ≥ 1,50 m) 2 1,933 x 0,845 1,633

3 1,403 x 1,240 1,740

Summe Abstellraum 4,949

Flur 1 3,060 x 1,035 3,167

2 0,800 x 0,550 0,440

Summe Flur 3,607

Summe Wohnung 3 Wohnfläche  (H < 1,50 m) 9,732

Summe Wohnung 3 Wohnfläche (H ≥ 1,50 m) 42,387

Summe Wohnung 3 Wohnfläche 52,120

Übersicht Nettonutzflächen nach DIN  277

Nutzfläche Gemeinschaft Nutzfläche 90,41 m²

Wohnung 1 EG Nutzfläche 17,56 m²

Wohnfläche 82,85 m²

Wohnung 2 OG Nutzfläche 23,66 m²

Wohnfläche 70,92 m²

Wohnung 3 DG Nutzfläche 0,00 m²

Wohnfläche 52,12 m²

Gesamtsumme Wohnfläche nach DIN 277

Gesamtsumme Nutzfläche nach DIN 277

205,88 m²

131,64 m²

Abmessungen [m]

3














