TS-Immo-Service

Verkauf und Vermietung

Expose

Wohn- und Gewerbeimmobilie in sehr guter
Lage

Anschrift: HomburgstraBe 12A, 37632 Eschershausen Wichtige Eckdaten

Baujahr Hauptgebaude: ca. 19668
Umbau/ Anbau 1976 u. 1993
Gewerbeflache: ca. 7688 gm

Wohnflache: ca. 145 gm
2.621gm Grundstiick
Olheizung Bj. ca. 2688
Tankstelle verpachtet

Energieausweis: in Bearbeitung

Maklergebtinr: 5 5]9888

3,57 % inkl.

MwSt, ' EUR

lnr Ansprechpartner:

Andre Wolf Tel. B5531-9483977
UstpreuBenstraBe 4 mobil: B173-6491/98

37683 Holzminden Mail: ts-immo-service@gmx.de

Dieses Expose wurde mit Sorgfalt erstellt. Da jedoch die MaBe und die Beschreibung gro3tenteils auf
Angaben des EigentUmers basieren, Ubernehme ich fur die Richtigkeit keine Gewahr.




Ausstattung/ Beschreibung:

Ourch die Betriebsaufgabe der Eigenttmer, welche leider keine Nachfolger fur dieses Objekt
haben, sucht dieses auBergewshnliche, massiv gebaute Wohn- und Gewerbeobjekt nun einen
neuen Besitzer!

Orei Worte beschreiben diese Immobilie sehr gut: Lage, Lage und nochmal Lage!

Das Erdgeschoss wird/ wurde rein gewerblich genutzt.

Uber ca. 788gm erstreckt sich diese Gewerbeflache, welche sich aus einigen Buras, WC' s, einem
Aufenthaltsraum (inkl. Ktiche), einem Besprechungsraum sowie Lagern zusammensetzt,
Komplementiert wird dieses durch eine Werkstatt inkl. Hebebuhne, einer eigenen Waschhalle
sowie dem Highlight: eine ca. 338gm groRe Ausstell-/ Verkaufsflache (z.B. fur Autos).

Das groBe, gedammte Dach der Ausstell-/ Verkaufsflache bietet gentigend Platz fuir eine Solar-/
Photovoltaikanlage, um sich selber zu versorgen - die hierzu benttigten Paneele sind bereits
vorhanden und warten auf die Anbringung!

Zudem gibt es ein gerdumiges Foyer, welches vorher als Tankstellen-Shop genutzt wurde,
welchen die EigenttUmer fruher selbst betrieben haben.
Die dazugehdrige Tankstelle ist aktuell verpachtet und bringt Ihnen zusatzliche Einnahmen!

Das Obergeschoss, welches Uber eine separate massive Treppe erreicht wird, halt zwei schin
eingerichtete Appartements fur Sie bereit. Das linke Appartement, welches 2823/2824 komplett
renoviert wurde, umfasst ca. 48gm, welche sich auf ein Schlafzimmer, einem Bad mit WC u.
Ousche sowie einem geraumigen Wohnzimmer mit angrenzender Kliche aufteilen. Samtliche
Einrichtungsgegenstande verbleiben in der Wohnung,

Das angrenzende rechte Appartement wird aktuell durch die Eigenttmer der Immobilie selber
bewohnt. Dieses ca. 184gm groBe und schone Appartement zeichnet sich durch ein groBes Wohn-
und Esszimmer aus, von dem aus man auf einen Balkan gelangt, welcher zum Verweilen einladt.

In den weiteren Raumlichkeiten finden Sie eine gerdumige Kuiche, das Schlafzimmer, ein
Kinderzimmer sowie ein Bad mit WC und Dusche var.

Uie EigentUmer haben viel Liebe in das Objekt gesteckt und es laufend renoviert.

Auf dem ca. 2688 gm groBen Grundstuck befindet sich noch ein Carport mit angrenzendem
Schuppen sowie eine Garage, welche an die Ausstell-/ Verkaufsflache angebaut ist.




Lage:

Eschershausenist eine kleine Stadt in Niedersachsen, die zur Samtgemeinde Eschershausen-
Stadtoldendorf gehort, sie liegt in dem schénen Weserbergland. Die Stadt ist bekannt fur inre
ruhige, landliche Atmosphare und bietet eine hohe Lebensqgualitat.

Oie Stadt bietet eine gute Infrastruktur mit verschiedenen Einkaufsmaéglichkeiten, Restaurants
und Oienstleistungen, die den taglichen Bedarf der Bewohner decken.

Oie Umgebung von Eschershausen ist ideal fur Naturliebhaber und Familien. Es gibt zahlreiche
Wander- und Radwege, die durch die schtne Landschaft fuhren und die Méglichkeit bieten, die
Natur in vollen Ztgen zu genieBen.

Eschershausen hat auch eine aktive Gemeinschaft mit verschiedenen Vereinen und
Veranstaltungen, die das soziale Leben bereichern. Die Stadt ist gut an das Verkehrsnetz
angebunden, was es den Bewohnern ermdglicht, die umliegenden Stadte und Regionen bequem
zu erreichen.

Insgesamt ist Eschershausen ein einladender Ort, der sich hervorragend fur Familien,

Ruhesuchende und Naturfreunde eignet, die eine harmonische Verbindung von landlichem Leben
und moderner Infrastruktur suchen.

Sonstiges:

Oie Maklercourtage fur den Kaufer betragt 3,57 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis und ist mit
Unterschrift des Notarkaufvertrags verdient und fallig.
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Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:2000
Niedersachsen

Gemeinde: Eschershausen, Stadt
Gemarkung: Eschershausen
Flur: 6 Flurstiick: 345/41 Erstellt am: 26.02.2025

Standardprasentation

N = 5753010

=3

+ , + +

Y6vvSCe

ps 331 .":
i i1

N = 5752566 o 10 20 40 B0
Mafstab 1 : 2000 I [ |  Meter
Verantwortlich fir den Inhalt: Bereitgestellt durch:
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
- Katasteramt Holzminden - Stand: 22.02.2025 * LG I—N
Bontalstr. 44 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

87603 Holzminden Zeichen:  20250226_97695

Bei einer Verwertung fiur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke oder einer &ffentlichen Wiedergabe sind die Allgemeinen Geschéfts- und Nutzungsbedingungen (AGNB)
zu beachten; ggf. sind erforderliche Nutzungsrechte Uber einen zusétzlich mit der fur den Inhalt verantwortlichen Behorde abzuschlieRenden Nutzungsvertrag zu erwerben.



