TS-Immo-Service

Verkauf und Vermietung

Exposé

Schoner Neubau mit viel Platz fur
die Familie

Anschrift: Lierdisser Str. 2, 37632 Wichtige Eckdaten
Eschershausen

Baujahr 2020
Wohnflache: ca. 185gm
6 Zimmer, 2 Bader

A helle, lichtdurchflutete Réume
. Energieeffizienzhaus
734gm Grundstlick
Gaszentralheizung Bj. 2020

Luftungsanlage

Maklergebiihr: 249.000 Solaranlage
3,57 % inkl.
MwSt. EUR Energieausweis:
aktuell in Bearbeitung
Ihr Ansprechpartner:
André Wolf Tel.: 05531-9483977
OstpreulRenstralle 4 mobil: 0173-6491798
37603 Holzminden Mail: ts-immo-service@gmx.de

Dieses Exposé wurde mit Sorgfalt erstellt. Da jedoch die MalRe und die Beschreibung
grofitenteils auf Angaben des Eigentimers basieren, iibernehme ich fiir die Richtigkeit keine
Gewahr.



Ausstattung/ Beschreibung:

Dieses schone Ein-/ Zweifamilienhaus, welches 2020 in massiver Form erbaut
wurde, bietet Ihnen eine tolle Raumaufteilung auf rund 185gm Wohnflache, verteilt
auf zwei Etagen.

Im Erdgeschoss erwartet Sie linkerhand eine geraumige Kiche mit angrenzendem
grolden Wohn- und Essbereich, von dem aus Sie in den Garten gelangen.
Rechterhand befindet sich der Hauswirtschaftsraum mit der Gas-Brennwerttherme
aus dem Jahr 2020, der Wasserversorgung sowie einer Luftungsanlage (kontrollierte
Be- und Entlaftung mit Warmertckgewinnung), welche das Haus rund um die Uhr mit
frischer Luft versorgt.

Zudem finden Sie im hinteren Teil des Gebaudes ein grol3es Schlafzimmer sowie ein
Tageslichtbad mit WC und Dusche vor.

Im ausgebauten Dachgeschoss erwarten Sie vier weitere schone Raume mit hohen
Decken, wobei die gro3en und teilweise bodentiefen Fenster einen tollen Lichteinfall
generieren und perfekt als Kinderzimmer oder Arbeitszimmer geeignet sind. Auf
derselben Etage befindet sich ein weiteres Badezimmer, welches neben dem WC
auch eine Dusche sowie eine Badewanne bietet.

Zu guter Letzt durfen Sie sich auf einen begehbaren Dachboden freuen, welcher
weiteren Stauraum fir etwaige Mobelstlicke etc. bietet. Des Weiteren verflgt das
Gebaude Uber eine Solaranlage.

Lage:

Eschershausen ist eine kleine Stadt in Niedersachsen mit rund 3500 Einwohnern,
welche inmitten der malerischen Landschaft des Weserberglandes liegt. Sie bietet
eine ruhige und naturnahe Umgebung, die ideal fur Familien, Erholungssuchende
und Naturliebhaber ist. Die Umgebung von Eschershausen ist gepragt von
zahlreichen Hlugeln, Waldern (z.B. Vogler, Ith) und Wiesen, die viele Moglichkeiten
fur Outdoor-Aktivitaten wie Wandern, Radfahren und Spaziergange bieten.

Mit einer Grundschule, einer Haupt- und Realschule, Einkaufsmaoglichkeiten,
Restaurants, Banken sowie Arzte und Apotheken bietet Eschershausen eine gute
Infrastruktur.

Die Stadt ist gut an das Verkehrsnetz angebunden, was es den Bewohnern
ermdglicht, die umliegenden Stadte und Regionen bequem zu erreichen (z.B. Uber
die B64 Richtung Holzminden).

Sonstiges:

Die Maklercourtage fur den Kaufer betragt 3,57 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis und ist
mit Unterschrift des Notarkaufvertrags verdient und fallig.
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Bauantrag

Die dargestellte Sanitarplanung entspricht den

Bauherrenwiinschen,

Ahweichungen g.egeniiher dem Standart gem#&n

Bau-und Leistungsheschreibung werden in der

Bemusterung abschlieffend geklart und

kostenmiéafig erfasst!
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It. Bestandsplan Wasserverband
und Aufmass Biro Weber

(Lage und Hdhe ortl. prifen)

Erdgeschoss M 1:100

ALLE OFFNUNGSMASSE
SIND ROHBAUMASSE !

Hinweis Leistung Bauherr:

Vor Beginn der Innenwandverkleidungen
sind die Brandschutzmassnahmen mit dem
zustandigen Bezirksschornsteinfeger
abzuslimmen!

Umfang der Ausstatlung
gem. Leislungsbeschreibung

© Alle gesetzlichen Urheberrechle vorbehalten, Diese Zeichnung darf ohne unsere Genehmigung weder vervielfalligt noch dritten Personen oder Konkurrenzfirmen zugangig gemacht werden.
DFH Haus GmbH - Argenthaler Strasse 7 - 55469 Simmern - Tel.: 06761 / 96730
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ALLE OFFNUNGSMASSE
SIND ROHBAUMASSE !

Hinweis Leistung Bauherr:

Vor Beginn der Innenwandverkleidungen
sind die Brandschutzmassnahmen mit dem
zustandigen Bezirksschornsteinfeger
abzustimmen!

Umfang der Ausstatlung
gem. Leistungsbeschreibung

@ Alle gesetzlichen Urheberrechte vorbehalten, Diese Zeichnung darf ohne unsere Genehmigung weder vervielfalligt noch drilten Personen oder Konkurrenzfirmen zugangig gemacht werden.

DFH Haus GmbH - Argenthaler Strasse 7 - 55469 Simmern - Tel.: 06761 / 96730

Bemusterung abschliefend gekldrt und

Die dargestellte Sanitdrplanung entspricht den

Abweichungen gegeniiber dem Standart gemaan
Bau-und Leistungsheschreibung werden in der
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5= 136.65 GNN

It. Bestandsplan Wasserverband
und Aufmass Biiro Weber

(Lage und Héhe artl. prifen)

© Alle geselzlichen Urheberrechle vorbehalten. Diese Zeichnung darf ohne unsere Genehmigung weder vervielfaltigt noch dritten Personen oder Konkurrenzfirmen zugdngig gemacht werden.

DFH Haus GmbH - Argenthaler Sirasse 7 - 55469 Simmern - Tel.: 06761 / 96730
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Bauantrag

Die dargestellte Sanitdrplanung entspricht den
Bauherrenwiinschen.

Abweichungen gegeniiber dem Standart gemé&n
Bau-und Leistungsbeschreibung werden in der
Bemusterung abschliefend gekldrt und
kostenmiéfig erfasst!
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DFH Haus GmbH - Argenthaler Strasse 7 - 55469 Simmern - Tel.: 06761 /96730
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Bauantrag

Die dargestellte Sanitdrplanung entspricht den

Bauherrenwiinschen.

Abweichungen gegeniiber dem Standart geman
Bau-und Leistungshbeschreibung werden in der

Bemusterung abschliefNend geklidrt und
kostenm ANig erfasst!
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Anlage zum B
des Landkreis aubeschejqy

es Holzmingen

Nr 337119

vom

05. 08 7019

Bauantrag

Die dargestellte Sanitdrplanung entspricht den
Bauherrenwiinschen.

Abweichungen gegeniiber dem Standart gem&hf
Bau-und Leistungsbeschreibung werden in der
Bemusterung abschliefend geklirt und
kostenmdfig erfasst!

© Alle geselzlichen Urheberrechte vorbehalten. Diese Zeichnung darf ohne unsere Genehmigung weder vervielflligl noch drilten Personen oder Konkurrenzfirmen zugangig gemacht werden.
DFH Haus GmbH - Argenthaler Strasse 7 - 55469 Simmern - Tel.: 06761 / 96730




