T5-Immo-5ervice
EXpOSé Verkauf und Vermietung

Ausgezeichnete
Kapitalanlagemoglichkeit

Anschrift: Sollingbreite 18a, 37639 Bevern Wichtige Eckdaten

Gepflegter Bungalow
Baujahr 1976
Nutzflache: ca. 146gm
massiv gebaut

10 Zimmer, 2 Bader
Keller/ Teilkeller
1.237gm Grundsttck

Olzentralheizung Bj. 2009

' 250.000

FuRbodenheizung
Maklergebdihr: EUR Energieausweis
3,57 % inkl. 319,14 kWh pro m? pro Jahr
MwSt.
Ihr Ansprechpartner:
André Wolf Tel.: 05531-9483977
Ostpreulienstralie 4 mobil: 0173-6491798
37603 Holzminden Mail: ts-immo-service@gmx.de

Dieses Exposé wurde mit Sorgfalt erstellt. Da jedoch die MaRRe und die Beschreibung groRtenteils auf
Angaben des Eigentiimers basieren, tibernehme ich fir die Richtigkeit keine Gewahr.



Ausstattung/ Beschreibung:

Dieser schone, massiv errichte Bungalow aus dem Jahre 1976 steht auf einem
1.237gm grofen Grundstlck und verfugt Gber eine Nutzflache in Hohe von ca.
146gm, verteilt auf 10 Zimmer sowie zwei Bader.

Der Bungalow ist teilunterkellert, verfiigt (iber eine Olzentralheizung aus dem Jahr
2009 sowie eine Fullbodenheizung, welche modernen Komfort bietet und fur
angenehme Warme sorgt. Das Walmdach sowie dessen Unterkonstruktion wurden
2015 komplett saniert.

Aktuell wird dieser Bungalow von einer Arztpraxis gemietet, welche seit Jahrzehnten
in Bevern bestand hat - dieses soll sich kuinftig auch nicht andern und ein
langfristiger Mietvertrag wird angestrebt.

Die Kaltmiete betragt derzeit 12.000 EUR pro Jahr, welches einer Rendite in Hohe
von 4,8% p.a. entspricht. Dieses gepflegte Gebaude stellt eine stabile und attraktive
Kapitalanlage dar.

Lage:

Bevern ist ein idyllischer Ort in Niedersachsen mit rund 1200 Einwohnern, der sich in
der Nahe von Holzminden befindet. Inmitten der malerischen Landschaft des
Weserberglandes, bietet Bevern eine ruhige und naturnahe Umgebung, die ideal flur
Familien, Erholungssuchende und Naturliebhaber ist.

Die Umgebung von Bevern ist gepragt von zahlreichen Hugeln, Waldern und
Wiesen, die viele Mdglichkeiten fur Outdoor-Aktivitaten wie Wandern, Radfahren und
Spaziergange bieten. Die Nahe zur Weser und den umliegenden Naturparks macht
den Ort besonders attraktiv fur Menschen, die die Natur geniel3en mochten.

Bevern selbst hat einen charmanten, dorflichen Charakter mit einer freundlichen
Gemeinschaft. Die Infrastruktur ist gut und die Nachbarschaft ist gepragt von einem
starken Gemeinschaftsgefuhl.

Zudem gibt es ein breites Angebot an Vereinen wie z.B. die Feuerwehr, den
Fullballverein oder den Schitzenverein.

Die Stadt Holzminden, die nur eine kurze Autofahrt (ca. 5min) entfernt ist, bietet
zusatzliche Annehmlichkeiten wie Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und kulturelle
Veranstaltungen.

Die gute Anbindung an die umliegenden Stadte macht Bevern zu einem idealen
Wohnort fur Menschen, die die Ruhe des Landlebens mit den Vorteilen einer Stadt
kombinieren mdchten.

Sonstiges:

Die Maklercourtage fur den Kaufer betragt 3,57 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis und ist
mit Unterschrift des Notarkaufvertrags verdient und fallig.

Dieses Exposé wurde mit Sorgfalt erstellt. Da jedoch die MaRRe und die Beschreibung groRtenteils auf
Angaben des Eigentimers basieren, Ubernehme ich fiir die Richtigkeit keine Gewahr.
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E N E RG I EA U SW E I S far Nichtwohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Gultig bis: 31.08.2035 Registriernummer: NI-2025-005930989 1

Gebaude

Hauptnutzung / Gebaudekategorie Gesundheitswesen (allgemein)

Adresse Sollingbreite 18A Artztpraxis
37639 Bevern

Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude ® 1976
Baujahr Warmeerzeuger 4 2008
Nettogrundflache 5 146
Wesentliche Energietrager fir Heizung 2 Heizol EL
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser ® |Heizol EL
Erneuerbare Energien 3 Art: keine Verwendung: keine
Art der Liiftung ° [0] Fensterltftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

[ Schachtltftung [ Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung * [ Passive Kihlung [ Kahlung aus Strom

[ Gelieferte Kalte [0 Kahlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen © Anzahl: N&chstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [J Modernisierung [J Aushangpflicht
Energieausweises [ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) [ Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfldche dient die Nettogrundflache. Teil des Energieaus-
weises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[@ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und be-
stimmten Modernisierungen nach § 80 Absatz 2 GEG. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen des GEG zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlauterungen — siehe Seite 5).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [ElEigentiimer [ Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Sebastian Hagen Mobil 0162-6995210

Dipl.-Ing. Architekt Telefon 04347-7303622 &\bﬂ ) (‘ 0 "LB- r

Kiebitzredder 16 A info@energiepass-Xpress.de
24220 Flintbek

Ausstellungsdatum  31.08.2025

" Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG

2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Nettogrundflache ist im Sinne des GEG ausschlieBlich der beheizte/gekiihlte Teil der Nettogrundfliche
6 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RG I EA U SW E I S far Nichtwohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer:

NI-2025-005930989

Primarenergiebedarf

Treibhausgasemissionen 90,56 kg COZ-I'-'\quivaIent /(m2a)

Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes

319,14 KWh/(m2-a)

0 100 200 300 400 500 600 =720
Anforderungswert GEG Anforderungswert GEG
Neubau (Vergleichswert) modernisierter Altbau (Vergleichswert)
Anforderungen geméaB GEG 2 Fiir Enerai . h Verfah
Primé&renergiebedarf rEnergl L hungen verwen ren

[ Verfahren nach § 21 GEG

Ist-Wert 319,14 kWh/(m?2a) Anforderungswert kWh/(m?3-a) Verfahren nach § 32 GEG (,Ein-Zonen-Modell*)
Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten  [] eingehalten [0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten LI Vereinfachungen nach § 21 Absatz 2 Satz 2 GEG
Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?2-a) fiir
- Eingebaute Kuhlung einschl. | Gebéude
Energietrager Heizung | Warmwasser | Beleuchtung | Liftung 8 Befeuchtung insgesamt
Heizol 270,96 0 0 0 0 270,96
Strom netzbezogen 2,55 0 9,17 0 0 11,71
L] weitere Eintrage in Anlage
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 271 kWh/(m2a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 12 kWh/(m2a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Gebaudezonen
Nutzung erneuerbarer Energien®:  Ofiir Heizung O fir Warmwasser Nr. Zon? Fldche [m? | Anteil [%]
[0 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemiB § 71 Absatz 1 in 1 |Gebaude 146 100
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 5
[0 Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erflillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG * 3
Hausubergabestation (Warmenetz) (§ 71b) 4
Warmepumpe (§ 71c)
Stromdirektheizung (§ 71d) 5
Solarthermische Anlage (§ 71e)

Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

00000000

[ Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG:  Anteil Wir- Anteil EE7 Anteil EE7

mebereit- der Einzel- aller

Art der erneuerbaren Energie: stellung®: anlage: Anlagen :

% % %

% % %

Summe?: _%

[J Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt '°:

Art der erneuerbaren Energie: Anteil EE™:

%

%

Summe®: %

[ weitere Eintrage und Erliuterungen in der Anlage

"siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
8 nur Hilfsenergiebedarf

4 Mehrfachnennungen méglich

[ weitere Eintrage in Anlage

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das Gebaudeenergiegesetz lasst fur die Berechnung des Energiebe-
darfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative
Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnis-
sen fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedin-
gungen erlauben die angegebenen Werte keine Rlickschlisse auf den
tatséchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte
sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter beheizte/
gekuihlte Nettogrundflache.

5 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

6 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

7 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

8 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

9 Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

10 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer
Ubergangsregelung unterfallen, gemaB Berechnung im Einzelfall

" Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf



E N E RG I EA U SW E I S far Nichtwohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NI-2025-005930989 3

Endenergieverbrauch

O Warmwasser enthalten * Vergleichswert dieser Gebaudekategorle
O Kihlung enthalten fir Heizung und Warmwasser 2

$ Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
fir Strom 2

Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir
O Zusatzheizung O Warmwasser O Luftung O eingebaute Beleuchtung O Kuihlung O Sonstiges

Verbrauchserfassung
Zeitraum Primar- | =NeM9Ie | antei) Anteil Anteil |, | Energiever-
Energietrager 3 energie- V?;g;?#g Warmwasser|  Kalte Heizung | allft]c?r- bsrs,g?n
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh] [kWh] (KWh]
O weitere Eintrage in Anlage
Priméarenergieverbrauch dieses Gebaudes kWh/(m2a)
Treibhausgasemissionen dieses Gebaudes (in CO,-Aquivalenten) kg/(m2a)
Gebaudenutzung Erlauterungen zum Verfahren
Gebaudekategorie/ Fliachen- | Verdleichswerte 2 Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist
Nutzung anteil [%] | Warme Strom durch das GEG vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro

Quadratmeter beheizte/gekiihlte Nettogrundflache. Der tatsachli-
che Energieverbrauch eines Geb&udes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens von
den angegebenen Kennwerten ab.

O weitere Eintrage in Anlage

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 Gemeinsam vom Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie und vom Bundesministerium des Innern, fir Bau und Heimat bekanntgemacht im
Bundesanzeiger (§ 85 Absatz 3 Nummer 6 GEG); verdffentlicht auch unter www.bbsr-energieeinsparung.de

3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlge in kWh



E N E RG I EA U SW E I S far Nichtwohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengunstigen Modernisierung

Registriernummer:

NI-2025-005930989

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind  [E] mdglich  [J nicht mdglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
. . in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
N Bau- oder MaBnahmenbeschrelbung In sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
r. Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | maB- tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 | Sonstiges Nutzung erneuerbarer Energie n =
2 | Warmeverteilung | Ein hydraulischer Abgleich, soweit nicht bereits durchgefihrt, 0 o
| -abgabe amortisiert sich in der Regel in kurzer Zeit.
3 | Kellerdecke Verbesserung der Warmedammung 0 |
4 | Fenster Modernisierung 0 O
O O

[ weitere Eintrage in Anlage

Hinweis:

Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

http://www.bbsr-energieeinsparung.de

sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

(Angaben freiwillig)



E N E RG I EA U SW E I S far Nichtwohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlauterungen

An teil - Seite 1

Bei Nichtwohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieauswei-
ses gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu beschran-
ken, der getrennt als Nichtwohngebdude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
»,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartiber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten und ggf. bei grundlegender
Renovierung eines offentlichen Geb&audes enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

if - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf firr die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kiihlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des
Gebdudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschllsse auf den tatséch-
lichen Energieverbrauch.

rf - Seite 2

Der Primé&renergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizél, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen ge-
ringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Res-
sourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Die angegebenen
Vergleichswerte geben fur das Gebaude die Anforderungen des GEG
an, das zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energieausweises galt. Sie
sind im Fall eines Neubaus oder einer Modernisierung des Gebaudes,
die nach den Vorgaben des § 50 Absatz 1 Nummer 2 GEG durchgefiihrt
wird, einzuhalten. Bei Bestandsgeb&uden dienen sie zur Orientierung
hinsichtlich der energetischen Qualitédt des Gebaudes.

Energi

Primarenergi

Der Endwert der Skala zum Priméarenergiebedarf betragt, auf die Zehner-
stelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts ,,Anforderungswert
GEG modernisierter Altbau® (Anforderung gemaB § 50 Absatz 1 Nummer
2 Buchstabe a GEG).

Wéarm hutz - Seite 2

Das GEG stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitét aller warmetbertra-
genden Umfassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) sowie
bei Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uber-
hitzung) eines Gebaudes.

rf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Warmwasser, eingebaute Be-
leuchtung, Luftung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Ende-
nergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter Annahme von
standardisierten Bedingungen und unter Berilicksichtigung der Energie-
verluste zugeflihrt werden muss, damit die standardisierte Innentempe-
ratur, der Warmwasserbedarf, die notwendige Liftung und eingebaute
Beleuchtung sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Endenergi

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

16.10.2023

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung
%-EE-R | - Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdricklich nur flr neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaBgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld ,Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien“ kann fir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erflllung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-
schaler Erflllungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden
fur das Geb&ude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw.
der Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind spe-
zifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache nach dem GEG. Der
erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten
ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum Endenergiever-
brauch geben Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf
den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich. Der tat-
sachliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder eines Gebaudes weicht
insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nut-
zerverhaltens oder sich dndernder Nutzungen vom angegebenen End-
energieverbrauch ab.

Im Fall langerer Leerstédnde wird hierflr ein pauschaler Zuschlag rech-
nerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und
inwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Ge-
baude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine
gute energetische Qualitét im Vergleich zum Gebaudebestand dieses Ge-
baudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch
betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen Ver-
gleichswerts.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch fir Warme und Strom hervor. Wie der
Priméarenergiebedarf wird er mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtan

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 und 2 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforder-
lichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Aus-
weisart der Seite 2 oder 3.

n fiir Inmobilienanzei ite 2 un
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Nieder
sachsen Standardprisentation

Gemeinde: Bevern, Flecken
Gemarkung: Bevem Ersteilt am 28.04.2025
Flur: 4 Flurstiick: 254/10 Aktualitdt der Daten  19.04.2025
N = 5745151
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N = 5744831 Malistab 1:1000  Lrrrerroo e < ¥ Meter
Verantwortlich fir den Inhalt: Bereitgestellt durch:
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Landesamt fir Geoinfermation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Northeim - Katasteramt Holzminden - - Katasteramt Holzminden -
Bontalstrafie 44 Bdntalstralte 44
37603 Holzminden 37603 Holzminden

Zeichen: 057-A-160/2025
Bei einer Verwerlung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke oder einer dffentlichen Wiedergabe sind die
Aligemeinen Geschafts- und Nutzungsbedingungen (AGNB) zu beachtan; ggf. sind erforderliche Nulzungsrechte (iber
einen zuséatzlich mit der fiir den Inhalt verantwortlichen Behéirde ahzicchlialandan Aidriinnousrtras = aninskhas





