
Dieses Exposé wurde mit Sorgfalt erstellt. Da jedoch die Maße und die Beschreibung größtenteils auf 
Angaben des Eigentümers basieren, übernehme ich für die Richtigkeit keine Gewähr. 

 

Exposé         
 

Renoviertes Einfamilienhaus mit 
Doppelgarage und Bauland 

 

 

Anschrift: Lindenstraße 2, 37643 Negenborn  Wichtige Eckdaten 
 
 

Baujahr 1939 
 

Anbau 1975/1976 
 

Umfangreiche Renovierungen 2019 
 

Wohnfläche: ca. 125qm 
 

5 Zimmer, 2 Bäder 
 

helle Räume 
 

Keller/ Teilkeller 
 

1.250qm Grundstück 
 

Gaszentralheizung Bj. 2019 
 

Kaminofen 
 

Energieausweis vorhanden, Kl. G 
246,20  kWh pro m²pro Jahr 

 
Ihr Ansprechpartner: 
André Wolf Tel.: 05531-9483977 
Ostpreußenstraße 4 mobil: 0173-6491798 
37603 Holzminden Mail: ts-immo-service@gmx.de  
 

190.000 
EUR Maklergebühr: 

3,00 % inkl. 
MwSt. 



 

Ausstattung/ Beschreibung: 
 
Das Haus hat eine Wohnfläche von ca. 125qm, verteilt auf zwei Etagen. 
 
Im anthrazit gefliesten Eingangsbereich im Erdgeschoss befindet sich linker Hand das helle Bad 
mit einer ebenerdigen Dusche, einem WC, Waschtisch sowie einer Waschmaschine. 
 
Durch einen gemauerten Bogen gelangt man in den Flur, in dem sich links die Treppe zum 
Dachgeschoss befindet und rechts ein Zimmer, welches sich ideal als Büro eignet. 
Geradeaus gelangt man in das helle Esszimmer mit einer geräumigen Küche sowie einem 
Kaminofen, welcher mit Holz befeuert wird. 
 
Vom Esszimmer aus gelangt man in zwei weitere Räume. 
Rechtsseitig befindet sich das Schlafzimmer, welches durch ein großes Bett, einen großen 
Kleiderschrank sowie einem TV mit Wandhalterung ausgestattet ist.  
 
Durch einen Durchbruch gelangt man vom Esszimmer ins Wohnzimmer, welches durch große 
Fenster lichtdurchflutet ist. 
Ein direkter Zugang zur großen, gepflasterten Terrasse ist vorhanden.  
 
Die Treppe hochkommend befindet sich im Dachgeschoss rechter Hand ein helles Badezimmer 
mit Dusche, WC und Waschtisch. 
Geradeaus ein großer, lichtdurchfluteter Raum, welcher sich ideal als Schlafzimmer eignet.  
Diesem Zimmer verleihen bodentiefe Fenster sowie der angrenzende, überdachte Balkon, welcher 
durch seine Aussicht auf Wiesen und Wälder zum Verweilen einlädt, einen besonderen Charme.   
Links befindet sich ein weiterer schöner Raum, welcher aktuell als Kinderzimmer genutzt wird. 
Über dem Dachgeschoss befindet ein Spitzboden. 
 
Im Keller, welchen wir durch die Küche erreichen, finden wir die Gas-Zentralheizung von Viessmann 
aus dem Jahr 2019, den Verteilerkasten aus 2019 sowie zwei weitere Räume vor, welche als 
Abstellraum, Partyraum oder Wäscheraum dienen könnten.  
 
Das 1.250qm große Grundstück wird durch einen neuen Doppelstabmattenzaun umfasst.  
Zudem befindet sich auf dem Grundstück eine Doppelgarage mit einem angrenzenden Schuppen, 
in dem Holz für den Kaminofen sowie Gartengeräte untergebracht sind. 
Der gepflasterte Hof/ Eingangsbereich bietet sich sehr gut als Stellfläche für PKWs an. 
 
Die große gepflasterte Terrasse in Süd-Ost Ausrichtung sowie ein großer Garten bieten viel Platz 
für Gartenmöbel, einen Pool, Spielgeräte für Kinder oder den Anbau von beispielsweise Obst und 
Gemüse. 
 
Renovierungs-/ Sanierungsmaßnahmen 2019/ 2020: 

- Erneuerung Heizungsanlage (inkl. Heizkörper) 
- Sanierung der Bäder 
- Neue Haustür + Innentüren 
- größtenteils Elektrik sowie Wasserleitungen  
- Austausch diverser Fenster (hin zu isolierverglasten Kunststofffenstern sowie Rollläden) 



 

Lage: 
 
Negenborn ist ein kleiner, idyllischer Ort in Niedersachsen mit rund 700 Einwohnern, der sich in der 
Nähe von Holzminden befindet. Inmitten der malerischen Landschaft des Weserberglandes, 
bietet Negenborn eine ruhige und naturnahe Umgebung, die ideal für Familien, Erholungssuchende 
und Naturliebhaber ist. 
 
Die Umgebung von Negenborn ist geprägt von zahlreichen Hügeln, Wäldern und Wiesen, die viele 
Möglichkeiten für Outdoor-Aktivitäten wie Wandern, Radfahren und Spaziergänge bieten. Die 
Nähe zur Weser und den umliegenden Naturparks macht den Ort besonders attraktiv für 
Menschen, die die Natur genießen möchten. 
 
Negenborn selbst hat einen charmanten, dörflichen Charakter mit einer freundlichen 
Gemeinschaft. Hier finden Sie eine Mischung aus traditionellen und modernen Wohnhäusern, die 
den ländlichen Charme des Ortes unterstreichen. Die Infrastruktur ist gut und die Nachbarschaft 
ist geprägt von einem starken Gemeinschaftsgefühl. 
Zudem gibt es ein breites Angebot an Vereinen wie z.B. die Feuerwehr, den Fußballverein oder den 
Schützenverein. 
Des Weiteren gibt es in Negenborn auch eine Grundschule sowie eine Tankstelle.  
 
Die Stadt Holzminden, die nur eine kurze Autofahrt (ca. 10min) über die B64 entfernt ist, bietet 
zusätzliche Annehmlichkeiten wie Einkaufsmöglichkeiten, Restaurants und kulturelle 
Veranstaltungen.  
Zudem finden wir in Holzminden einige weiterführende Schulen.  
Die gute Anbindung an die umliegenden Städte macht Negenborn zu einem idealen Wohnort für 
Menschen, die die Ruhe des Landlebens mit den Vorteilen einer Stadt kombinieren möchten. 
 
Insgesamt ist Negenborn ein ruhiger und einladender Ort, der sich hervorragend für Familien, 
Ruhesuchende und Naturfreunde eignet. 
 
 
Sonstiges: 
 
Die Maklercourtage für den Käufer beträgt 3,00 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis und ist mit 
Unterschrift des Notarkaufvertrags verdient und fällig. 

 






























