TS-Immo-Service

Verkauf und Vermietung

Expose

Renoviertes Einfamilienhaus mit
Doppelgarage und Bauland

Anschrift: LindenstraBe 2, 37643 Negenborn Wichtige Eckdaten

Baujahr 1939

Anbau 1975/1976

Umfangreiche Renovierungen 2819
Wohnflache: ca. 1I25gm

5 Zimmer, 2 Bader

helle Raume

Keller/ Teilkeller

1.2568gm Grundstick

198.8668
EUR

Gaszentralheizung Bj. 2819

Maklergebuhr: Kaminofen
3,88 % inkl.

MwSt.

Energieausweis vorhanden, K. G
246,28 kWh pro m?pro Jahr

lhr Ansprechpartner:

Andre Woalf Tel. B5531-9483977
OstpreuBenstraBe 4 mobil: B173-6491798

37663 Holzminden Mail: ts-immo-service@gmx.de

Dieses Expose wurde mit Sorgfalt erstellt. Da jedoch die MaBe und die Beschreibung groBtenteils auf
Angaben des EigentUmers basieren, Ubernehme ich fur die Richtigkeit keine Gewahr.




Ausstattung/ Beschreibung:
Uas Haus hat eine Wohnflache von ca. 125gm, verteilt auf zwei Etagen.

Im anthrazit gefliesten Eingangsbereich im Erdgeschoss befindet sich linker Hand das helle Bad
mit einer ebenerdigen Dusche, einem WC, Waschtisch sowie einer Waschmaschine.

Ourch einen gemauerten Bogen gelangt man in den Flur, in dem sich links die Treppe zum
Oachgeschoss befindet und rechts ein Zimmer, welches sich ideal als Blro eignet.
Geradeaus gelangt man in das helle Esszimmer mit einer geraumigen Kliche sowie einem
Kaminafen, welcher mit Holz befeuert wird.

Vom Esszimmer aus gelangt man in zwei weitere Raume.
Rechtsseitig befindet sich das Schlafzimmer, welches durch ein grolBes Bett, einen groRen
Kleiderschrank sowie einem TV mit Wandhalterung ausgestattet ist.

Ourch einen Durchbruch gelangt man vom Esszimmer ins Wohnzimmer, welches durch grol3e
Fenster lichtdurchflutet ist.
Ein direkter Zugang zur grol3en, gepflasterten Terrasse ist vorhanden.

Uie Treppe hochkommend befindet sich im Dachgeschoss rechter Hand ein helles Badezimmer
mit Dusche, WC und Waschtisch.

Geradeaus ein groBer, lichtdurchfluteter Raum, welcher sich ideal als Schlafzimmer eignet.

Oiesem Zimmer verleihen bodentiefe Fenster sowie der angrenzende, Uberdachte Balkon, welcher
durch seine Aussicht auf Wiesen und Walder zum Verweilen einladt, einen besonderen Charme.
Links befindet sich ein weiterer schéner Raum, welcher aktuell als Kinderzimmer genutzt wird.
Uber dem Dachgeschoss befindet ein Spitzboden.

Im Keller, welchen wir durch die Ktiche erreichen, finden wir die Gas-Zentralheizung von Viessmann
aus dem Jahr 2818, den Verteilerkasten aus 2819 sowie zwei weitere Raume vor, welche als
Abstellraum, Partyraum oder Wascheraum dienen kénnten.

Das 1258gm grofRe Grundstick wird durch einen neuen Doppelstabmattenzaun umfasst.

Zudem befindet sich auf dem Grundstutck eine Doppelgarage mit einem angrenzenden Schuppen,
in dem Holz fur den Kaminofen sowie Gartengerate untergebracht sind.

Der gepflasterte Hof/ Eingangsbereich bietet sich sehr gut als Stellflache fur PKWs an.

Oie groRBe gepflasterte Terrasse in SUd-0Ost Ausrichtung sowie ein groBer Garten bieten viel Platz
fUr Gartenmabel, einen Pool, Spielgerate fur Kinder oder den Anbau von beispielsweise Obst und
Gemuse.

Renovierungs-/ SanierungsmaBnahmen 2813/ 2828:

- Erneuerung Heizungsanlage (inkl. Heizktrper)

- Sanierung der Bader

- Neue Haustdr + Innentdren

- groBtenteils Elektrik sowie Wasserleitungen

- Austausch diverser Fenster (hin zu isolierverglasten Kunststofffenstern sowie Rolladen)




Lage:

Negenbaorn ist ein kleiner, idyllischer Ort in Niedersachsen mit rund 788 Einwohnern, der sich in der
Nahe von Holzminden befindet. Inmitten der malerischen Landschaft des Weserberglandes,
bietet Negenborn eine ruhige und naturnahe Umgebung, die ideal fur Familien, Erholungssuchende
und Naturliebhaber ist.

Uie Umgebung von Negenborn ist gepragt von zahlreichen Hugeln, Waldern und Wiesen, die viele
Maglichkeiten fur Outdoor-Aktivitaten wie Wandern, Radfahren und Spaziergange bieten. Die
Nahe zur Weser und den umliegenden Naturparks macht den Ort besonders attraktiv fir
Menschen, die die Natur genieBen méchten.

Negenborn selbst hat einen charmanten, dorflichen Charakter mit einer freundlichen
Gemeinschaft. Hier finden Sie eine Mischung aus traditionellen und modernen Wohnhausern, die
den landlichen Charme des Ortes unterstreichen. Die Infrastrukturist gut und die Nachbarschaft
ist gepragt von einem starken Gemeinschaftsgefuhl,

Zudem gibt es ein breites Angebot an Vereinen wie z.B. die Feuerwehr, den Ful3ballverein oder den
Schutzenverein,

Ues Weiteren gibt es in Negenborn auch eine Grundschule sowie eine Tankstelle.

Die Stadt Holzminden, die nur eine kurze Autofahrt (ca. 18min) tber die B64 entfernt ist, bietet
zusatzliche Annehmlichkeiten wie Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants und kulturelle
Veranstaltungen.

Zudem finden wir in Holzminden einige weiterfUhrende Schulen.

Oie gute Anbindung an die umliegenden Stadte macht Negenborn zu einem idealen Wohnort fur
Menschen, die die Ruhe des Landlebens mit den Vorteilen einer Stadt kambinieren méchten.

Insgesamt ist Negenborn ein ruhiger und einladender Ort, der sich hervarragend fur Familien,
Ruhesuchende und Naturfreunde eignet.
Sonstiges:

Uie Maklercourtage fur den Kaufer betragt 3.88 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis und ist mit
Unterschrift des Notarkaufvertrags verdient und fallig.
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ENERGIEAUSWEIS . womgerauce

gemé&R den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom'  18. November 2013

Giiltig bis: 08.04.2030 Registriernummer * NI-2020-003151021 1
Gebédude

Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus mit Anbau

Adresse Lindenstr.2, 37643 Negenborn

; Gebiudeteil Wohngebaude

Bauj—aﬁr Gebaude * 1937 Anbau 1979

Baujahr Warmeerzeuger ** | 2019

Anzahl Wohnungen 1

Gebé&udenutzflache (A) 151,0 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnfldche ermittelt

Wesentliche Energietrager fur
Heizung und Warmwasser

Flissiggas, Strom-Mix

Erneuerbare Energien Art: LVerwend ung:

Art der Luftung / Kiihlung X Fensterliftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung 0 Anlage zur
O Schachtliftung O Loftungsanlage ohne Warmerlckgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung [0 Neubau = Modernisierung [l Sonstiges

des Energieausweises )4 Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisieten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebadudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte solien Oberschlégige Vergleiche ermégli-
chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

Tl Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch O Eigentimer X Aussteller

T Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen Uberschldgigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller:

Karl-Heinz Bode

Gebdudeenergieberater
Ringstr.7 A
37627 Lenne 09.04.2020 7
Ausstellungsdatum shrift des Ausstellers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV ei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen, die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen, A Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottgenroth Software, Energieberater Professional 10.0.17



ENERGIEAUSWEIS . womngoraue

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom ' 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer NI-2020-003151021 2

Energiebedarf

CO,-Emissionen ®* 71,9 kg/(m*a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

246,2 kKWh/{m?*-a)
p | e | S
125 150 175 200 225 >250
2843  kWh/(m*a)

Primérenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforderungen geméR EnEV * Fiir Energiebeda hnungen v. detes Verfahren
Prim&renergiebedarf

IstWert  284,3 kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/{m? a) 38[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitst der Gebaudehille H,' L1 Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert 121 W/(m?K) Anforderungswert Wi{m2K) [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten X Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebidudes

: : o : 246,2 kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Angaben zum EEWi4rmeG ° Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wiérme-und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

Energien-Wirmegesetzes (EEW4rmeG) FAFlAl B | c | D | e | PSR
Art: Deckungsanteil: % ﬂ - 25 50 75 100 125 150 175 2?0 225 >250
S>> £
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ErsatzmaBnahmen * & I IF
§ §& &8

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die = é‘ﬁ &
Ersatzmallnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWéirmeG erfiili. '

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

Segeas Erl4uterungen zum Berechnungsverfahren
[0 Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % g ¢ gs

vgrscharﬁen Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung ldsst fir die Berechnung des Energiebedarfs

eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verschérfter Anforderungswert nissen fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primarenergiebedarf: kWh{{m#a) erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatséchlichen
Verscharfter Anforderungswert Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
fur die energetische Qualitat der Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A,), die im
Gebaudehille H.' W2 K) Allgemeinen graRer ist als die Wohnflache des Gebéudes
' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises g freiwillige Angabe
~ nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ° nur bei Neubau
 nur bel Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Holigenroth Software, Energieberater Professional 10.0.17



